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Neste Boletim:
v Aluguel de Imével Residencial
v Cursos Livres
v Vamos falar sobre sua Associacao (Associacao de Moradores
do Jardim Santa Cecilia)

OO

ALUGUEL DE [IMOVEL
RESIDENCIAL @QE 8248/91)

Ao alugar um imoével residencial verifique se constam no contrato as seguin-

tes informacdes:

* nome, endereco e qualificacdao do locador (o proprietario do imovel) e
locatario, (quem aluga o imovel), além do fiador, se houver;

* endereco e descricao do imovel;

 valor do aluguel e o indice de reajuste, que devera ser anual (Lei
9.065/95);

* |ocal onde os pagamentos serao realizados;
* tipo de garantia da locacgao (fianga, caucao ou seguro fianga);

* identificacdao das despesas que ficardo a cargo do locatério: IPTU, taxas,
prémio de seguro contra fogo;

* destinacao do imovel, no caso residencial;
* periodo de vigéncia do contrato;

* termo de vistoria constando as condi¢cdes do imével, o seu estado de
conservacao. Esta vistoria deve ser realizada antes da entrada no imével
e apos a saida do locatario;
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O contrato podera ser registrado em Cartério e devera ser assinado por duas
testemunhas.

Deveres do locador dispostos na Lei:

e aentrega do imovel em condi¢cdes de uso, garantindo o seu uso pacifico;
e responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

e mostrar ao locatario o documento sobre a vistoria realizada anterior-
mente a sua entrada no imoével (neste documento deve constar even-
tuais defeitos que o imodvel apresenta);

e fornecer recibo detalhado das importancias pagas pelo locatario;

e pagar todas as taxas, impostos do imovel que nado estejam sobre a
responsabilidade expressa do locatario;

e mostrar ao locatario os comprovantes dos valores que estido sendo
cobrados sobre o imoével;

e pagar as despesas extraordinarias de condominio.

O locador (proprietario) devera responsabilizar-se pelo pagamento de
eventuais taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, com a
verificacdo da idoneidade do locatario ou fiador.

Os deveres do locatario:

e pagar pontualmente o aluguel contratado além dos encargos legais
discriminados no contrato;

e utilizar o imovel com zelo e com a destinacdo estabelecida em con-
trato;

e restituir o imoével no final da lo-
cacao no estado em que o recebeu,

\1 k salvo as deterioracdes
e

o~
. 3

decorrentes do uso;
Qal- -

e comunicar ao lo-
cador sobre o apare-
cimento de qualquer
dano cuja obrigacao
de reparar caiba a
ele;

e reparar os danos
causados no imoével;

e nao efetuar qual-
quer alteracdo no
imével sem o consen-
timento prévio e ex-
presso do locador;
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Se o locatario permanecer no imovel por tempo
superior ao prazo da locacao e o locador néao pe-
dir a retomada, no prazo de 30 dias, o contrato
passara a ter validade por prazo indeterminado,
até que uma das partes se manifeste.

- entregar ao locador a cobranca de tributos, se
constar no contrato que tal obrigacdo é do proprio
locador, assim como os encargos condominiais (o lo-
cador é responsavel pelas despesas extraordinarias
de condominio), além de qualquer intimacao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, decorrente do
imoével locado;

- pagar as despesas de energia elétrica, agua e
esgoto, gas e telefone;
- permitir, desde que acordado previamente ho-

rario e dia, a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario
(pessoa autorizada pelo locador) ou que seja examinado por terceiros
quando colocado a venda;

cumprir a convencao de condominio e os regulamentos internos;
pagar o prémio de seguro fianca;
pagar as despesas ordinarias de condominio.

As despesas ordinarias sdo as necessarias a administracdo do condominio:

salérios, encargos, etc;
consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;

manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos hidrauli-
cos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum, assim como
a manutencéo das instalacbes e equipamentos de uso comum desti-
nados a pratica de esportes e lazer;

manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e ante-
nas coletivas;

pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidrau-
licas de uso comum;

rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacéo;

reposicao do fundo de reserva, total ou parcial-
mente utilizado no custeiooucomplementacao
das despesas referidas anteriormente salvo
se referentes a periodos anteriores a locacao.
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A revisao judicial do aluguel somente podera ser realizada apds trés anos
da vigéncia do contrato ou do ultimo acordo realizado entre as partes.

Findo o prazo contratual cabera a “denuncia vazia”, quando o locador soli-
cita o imdével sem necessidade de justificativa. O locador também podera
pedir a retomada do imével, por meio de uma acédo de despejo, quando
houver atraso no pagamento do aluguel.

Se o locatario desejar desocupar o imovel antes do prazo contratual ele
devera notificar o locador e pagar a multa estabelecida em contrato nes-
tes casos, porém esta multa devera ser proporcional ao tempo restante
da locacao. Por exemplo, em um contrato de 30 meses, se o0 locatario
permaneceu no imoével por um periodo de 20 meses, ele devera pagar a
multa, que geralmente é de 3 aluguéis, proporcional a este tempo, os 10
meses restantes.

Se houver recusa no recebimento do aluguel pelo locador, o locatario po-
dera efetuar o pagamento judicialmente através de depdsito extra judicial
ou uma acao de consignacao em pagamento.

O depodsito extra judicial € o depdsito da quantia devida, em um estabe-
lecimento bancario, em conta com atualizacdo monetaria. O dispositivo
que trata deste procedimento estabelece que o depdésito devera ser efe-
tuado em estabelecimento bancario oficial, onde houver. Uma vez efetu-
ado o depdsito, o credor (a quem o dinheiro € devido) sera informado,
por meio de carta com AR (Aviso de
Recebimento) e a partir deste mo-
mento tem inicio o prazo de 10 dias
para sua manifestacdo. O credor
podera aceitar o depdsito levantan-
do a quantia, nao tomando qualquer
providéncia, o que libera o devedor
da obrigacdao do pagamento ou po-
dera declarar por escrito sua recusa
junto ao estabelecimento bancario.
Nesta ultima hipotese, o devedor po-
dera propor, em 30 dias, uma acao
de consignacao em pagamen-
to com a citacao na peticao
inicial do depodsito efetuado,
que devera ser juntado, assim
como a recusa do credor. Se a
acao nao for proposta neste
tempo o devedor podera levan-
tar a quantia, porém, continuando
a pendéncia da obrigacao.

-
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CURSOS LIVRES

Para disputar uma vaga
no mercado de trabalho, é
muito importante que as pes-

soas tenham, além dos cursos pre-
vistos pelo ensino regular, conhecimentos sobre informatica e inglés,
entre outros.

Por isso, cresce cada vez mais o numero desses cursos, chamados “li-
vres”, pois ndo estao sujeitos a legislacdo especifica das escolas de pri-
meiro, segundo ou terceiro graus. A publicidade para atrair os alunos se
faz presente em radios, jornais, folhetos, etc. e costumam prometer um
futuro cheio de oportunidades para quem se inscrever. Alguns telefonam
ou enviam folhetos informando que a pessoa foi sorteada e ganhou um
curso gratis. Outros prometem emprego no final das aulas.

Dessa forma, o consumidor deve estar atento ao receber qualquer oferta.
No caso de cursos, lembramos que o contrato deve ser lido com atencao
antes da assinatura. Se tiver duvidas, peca uma copia e leve para alguém
que vocé confie que possa ajuda-lo a entender. Se preferir, va até o Pro-
con mais proximo.

Se prometeram curso gratis, verifique se nao estao cobrando o material
didatico. O preco desse material costuma ser muito alto e é cobrado em
parcelas mensais, ou seja, nao existe a gratuidade informada.

O contrato deve conter clausulas sobre o periodo do curso, formas de
pagamento e de cancelamento, entre outras. Atencéo para a clausula de
rescisdo: geralmente, quando é o aluno que a solicita, é estabelecida
multa sobre o saldo devedor (o que ainda resta para pagar). Essa multa
costuma ser bastante alta. Se for claramente excessiva, o fornecedor po-
dera ser gquestionado.

Ressaltamos, porém, que ndo cabera a cobranca de qualquer multa se o
pedido de cancelamento for motivado pelo desrespeito a um direito asse-
gurado pelo Cddigo de Defesa do Consumidor, como por exemplo, vicios
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na prestacao do servi¢co; ndo cumprimento as ofer-

tas feitas na ades&do ao curso; mudanca de local

da unidade contratada sem comunicacao antes
da contratacdo; ma prestacdo dos servicos
envolvendo falta de equipamentos ou falta
de profissionais habilitados para ministrar as
aulas, etc.

Para resguardar direitos, nossa orientacao ao
consumidor € que, seja qual for o motivo do
seu pedido de cancelamento, ele deve ser forma-

lizado por escrito. Ao entregar a carta na secretaria,
o aluno deve solicitar que o funcionario protocole (assine e date) uma
segunda via para ser guardada como documento por cinco anos. Essa
providéncia evitara futuros problemas como a cobranca pelos servicos
disponibilizados, porém néao utilizados.

Considerando conveniente, ou nao obtendo acordo diretamente com os
responsaveis pelo curso, sugerimos que apresente copia de toda a docu-
mentacao envolvida (todos os comprovantes que tiver sobre a questao),
para um parecer conclusivo e, sendo o caso, providéncias cabiveis. Pro-
cure o Procon em um dos nossos canais de atendimento. Enderecos no
final deste Boletim. Através do site do Procon utilize o LINK: formas de
atendimento.

VAMOS FALAR SOBRE SUA ASSOCIAGAO

Este € um espaco para a publicacao do relato sobre seu trabalho, experi-
éncias, publico alvo, contatos, com o objetivo de possibilitar a troca des-
sas experiéncias entre as Associacdes. Envie seu relato para a Fundacao
Procon, a/c de Leda Costa, R. Barra Funda, 930, sala 428, Barra Funda,
Sao Paulo/SP, CEP: 01152 000 ou e-mail: leda.costa@procon.sp.gov.br
maiores informacdes fone: 3824-7117.

Neste Boletim apresentamos o relato da Associacao de Moradores do Jar-
dim Santa Cecilia.

A Associacdo de Moradores do Jardim Santa Cecilia, organizacdo da so-
ciedade civil, sem fins lucrativos, foi criada em 1983, por moradores da
comunidade, a fim de reunir forcas para lutar pelos seus direitos basicos
(saude, educacdo, saneamento basico).

Atualmente atende, gratuitamente, 120 criancas e adolescentes, na faixa
etaria de 06 a 15 anos, com atividades socioeducativas. No programa
MOVA — Alfabetizacao de Jovens e Adultos atende aproximadamente 80
jovens e adultos, acima de 14 anos.
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Distribui leite, programa VIVA Leite, para 130 familias e 50 ido-
sos, além de atender a comunidade através de encaminhamentos
para os servicos de protecao basica e especial das Secretarias Munici-
pais de Assisténcia Social, Saude, Educacdo e conselhos tutelares. No
ano de 2008 foram realizados encontros com 15 méaes das criancas
atendidas, em parceria com estudantes de Psicologia da Universidade
Ibirapuera.

Beneficiarios diretos no ano de 2008:

139 criancas e adolescentes, de 06 a 15 anos no programa CCA — Cen-
tro para Criancas e Adolescentes.

81 jovens e adultos, acima de 14 anos no programa MOVA — Movimen-
to de Alfabetizacdo de Jovens e Adultos.

135 familias e 50 idosos no programa Viva Leite

42 encaminhamentos as escolas, conselho tutelar, saude, doacédo de
cesta basica.

TOTAL: 447 atendimentos diretos

Beneficiarios indiretos no ano de 2008

1.341 moradores da comunidade
372 familias

TEMRS Ui 08 e, 8
ESTUDE No Move
SEABEZICAD F MO sy 1 ¢
SCRUNDA & QUINTA - FERA. s
1490 AS 213048
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A associacao esta localizada na Rua Humberto Miranda, 03, Jardim Cris-
talia, Zona Sul. Fone: 5851-1941.




